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A DV OKATNI K ANCELAR
Predmét: Memorandum pro investory — dluhopisy skupiny Reality Investing
Zpracoval: Mgr. Filip Petras, advokat
Pravni stav ke dni: 18. 10. 2021

Vazeni klienti,

obracime se na Vas s ohledem na skuteénost, Ze jsme prevzali VaSe pravni zastoupeni ve véci nesplacenych dluhopisd, které
emitovaly spolecnosti ze skupiny REALITY INVESTING. Jedinym spolecnikem (matefskou spolecnosti) vétsiny emitentd je
spolecnost REALITY INVESTING Private, a.s., pfiemz tyto dcefiné spole¢nosti dale v textu i v pfilohach oznaCujeme v souhrnu
jako emitenty. Dale mezi emitenty figuruje spolecnost REALITY INVESTING Bond, a.s., ktera jako jedina vydala vefejnou emisi
dluhopisC.

Nize si dovolujeme seznamit Vas se zavéry nasi obsahlé reSerSe, kterou jsme provedli na zakladé podkladu, které mame
k dispozici. Bohuzel nam doposud nebyly dodany vSechny relevantni podklady, a to ani pfesto, Ze s rozplétanim vztah(i mezi
zapojenymi subjekty jsme zapocali jiz pfed pfevzetim vSech plnych moci a zaplacenim zéloh za pravni zastoupeni. Jiz na tomto
misté bychom Vas chtéli ujistit, Ze naSim zajmem je v ramci aktuélnich moZnosti co nejvétsi ochrana Vasich investic, a na
zpracovani podkladd jsme zapoijili velkou ¢ast naSeho pravniho tymu. S ohledem na skuteCnost, Ze &tyf emisi (konkrétné
dluhopisi RI-EXCLUSIVE DISKONT/2031, RI-VIP DISKONT/2021, REALITY INVESTING 2017, a RI-PRIVATE-02
DISKONT/2021) se tyka velmi brzka schlze vlastnikd dluhopisU, pak bylo potfeba se VaSemu pfipadu vénovat prednostné.

Na tomto misté bychom Vam také radi podékovali za divéru, kterou jste v nas vioZili. Vazime si ji a pokusime se Vam ve Vasi
slozité situaci co nejvice pomoci.

Co naleznete v textu:
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Jak jiz bylo naznaCeno vySe, emitentl je hned nékolik, a to celkem devét (v pfilozeném diagramu jsou zakresleni v modrém
ramecku). Sedm emitentd jsou ,dcerami“ spole€nosti REALITY INVESTING Private, a.s. (dale jen ,RI Private a.s.”), osmym
emitentem je sama tato spolecnost, devatym emitentem je spole¢nost REALITY INVESTING Bond, a.s. Skute€nym majitelem
dvou posledné jmenovanych spoleénosti je pan Ing. Jifi Slezak.

Je nutné podotknout, Ze u spole¢nosti RI Private, a.s. bylo zahajeno insolvenéni fizeni, kdy toto insolvenéni fizeni je ve stavu
moratoria (konkrétné se jedna o mimofadné moratorium podle ust. § 127a insolven¢niho zakona, které souvisi s pandemii covid-
19). Primérnim ucinkem moratoria je skutecnost, Ze po jeho dobu nelze vydat rozhodnuti o Upadku. D se fici, Ze spole¢nost, u
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niz trva moratorium, je ,chranéna“ pred svymi véfiteli. Véfitelé i v této dob& mohou uplatnit prihlaSkou do insolvencniho fizeni své
pohledavky, avsak U¢inek tohoto Ukonu nastava aZ okamzikem, kdy moratorium zanika. Moratorium u spole¢nosti Rl Private a.s
bylo prodlouzeno do 25. 12. 2021. Po tomto datu jiz moratorium nebude moci trvat, nebot zakon umoZziuije jeho trvani pouze po
dobu 3 mésicu, kdy nasledné mohlo byt moratorium jesté o 3 mésice prodlouzeno. Moratorium umozriuje spole¢nosti pfednostné
hradit zavazky, které bezprostfedné souvisi se zachovanim provozu podniku. To v8ak neznamena, zZe by snad spoleénost méla
rezignovat na ostatni své zavazky. | v moratoriu méa spolecnost vyvijet snahu o co nejvy$si uspokojeni svych véritell, dale ma
spoleénost upfednostriovat spolecny zajem vériteld pfed zajmy vlastnimi. Za Skodu, kterou spole¢nost v moratoriu zplusobi
porusenim pravnich povinnosti po dobu moratoria a v souvislosti s jeho navrhem, ruci ¢lenové statutarniho organu.

Dal§im emitentem, ktery je k dneSnimu dni v insolvenénim fizeni, je spoleénost REALITY INVESTING Silver-bond, s.r.o., u
které bylo zahajeno insolvenéni fizeni dne 15. 10. 2021. Dne 18. 10. 2021 byla zvefejnéna informace, Ze osoba, ktera zjiSténi
upadku u spolecnosti REALITY INVESTING Silver-bond, s.r.o. navrhla — véfitel Ing. Pavel Fotijev, Ph.D. — také uhradila zélohu
za insolvenéni fizeni, je tedy pravdépodobné, Ze Fizeni bude pokracovat a ze bude mozné do néj prihlasit pohledavky investor(,
ktefi si zakoupili dluhopisy této spole¢nosti (emise dluhopisu RI-SB DISKONT/2032, emise dluhopisu RI-SB DISKONT/2030).
Tyto pohledavky Ize prihlasit bud jiz v dobé, nez je Upadek dluznika zjistén, pfipadné i ve Ih(ité dvou mésicl poté, co soud Upadek
spolecnosti prohlasi).

Dal$i emitenti ke dni 18. 10. 2021 v insolvenénim rejstfiku vedeni nejsou (ackoliv jesté do 2. 10. 2021 byli ve stavu moratoria
dalSi dva emitenti). Pokud by byl emitent v Upadku, je mozné podat na emitenta insolvencni navrh. Insolvenéni zakon rozliSuje
dvé formy upadku dluznika, a to Upadek platebni neschopnosti, ktery se tyka kteréhokoli dluznika, ktery ma (i) vice véfiteld,
(ii) penézité zavazky po dobu delsi 30 dnl po Ih(té splatnosti a (iii) tyto zavazky neni schopen plnit, a dalsi formou Upadku, ktera
se tyka pouze dluznika pravnické osoby nebo fyzické osoby, je Upadek pfedluzenim. O pfedluzeni jde tehdy, ma-li dluZnik vice
véfiteld a souhrn jeho zavazki pfevySuje hodnotu jeho majetku. SpoleCnym predpokladem Upadku v obou jeho forméach je
pluralita dluznikovych véfitel(i. Tim je minéna existence nejméné dvou osob, které maji vici dluzniku penéZité pohledavky. Pokud
je insolven¢ni navrh podavan ze strany véfitel proti pravnické osobé, ktera je podnikatelem, je navrhovatel povinen slozit zalohu
na naklady insolvenéniho fizeni ve vysi 50 000 K¢. Zaloha je splatna spolu s podanim insolven¢niho navrhu. Pokud se nachazi
v Upadku vice spoleCnosti z jedné skupiny (koncernu), je mozné vyuzit institutu koncernového insolvenéniho spravce. Dle
ust. § 24 odst. 5 zakona ¢&. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon plati, Ze nebrani-li tomu jiné okolnosti, ur¢i pfedseda insolvenéniho
soudu insolven¢nim spravcem dluznikd, ktefi tvofi koncern, stejnou osobu. Cilem stanoveni koncernového insolvenéniho spravce
je zajistit co nejrychlejSi a nejefektivnéjsi pribéh insolvencniho fizeni tak, aby se minimalizovaly mozné spory mezi riznymi
osobami insolvencnich spravcl. Ur€eni koncernového insolvenéniho spravce vSak zaleZi zejména na (vaze predsedy
insolven¢niho soudu.

[I.  Emise

Jednotlivi emitenti vydali celkem 14 emisi dluhopist (v nasi tabulce s ndzvem ,pfehled emisi* naleznete 15 emisi, avSak ze
souvisejicich podkladd spiSe vyplyva, Ze spoleénost REALITY INVESTING VIP-BOND s.r.o. vydala pouze jednu emisi, nikoliv
dvé).
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. Zajisténi

Ze vSech emisi jsou zastavnimi pravy kryty pouze 4 emise a dal$i emise dluhopisl jsou nezajisténé. Je tfeba upozornit na
skutecnost, Ze zajisténi véfitelé (t. vlastnici dluhopist ze zajisténych emisi) se budou uspokojovat pfednostné, a to z vytéZzku
prodeje dané nemovitosti, dojde-li k jejimu prodeji. Dle ndmi dostupnych informaci Cinila celkova vySe investovanych ¢astek do
zajisténych dluhopist k 21. 1. 2021 Castku ve vysi 372.788.555,- KE (pozn. jedna se o Castku, ktera méa byt viastnikiim dluhopis(
vyplacena).

Nemovitosti, ke kterym je zfizeno zastavni pravo, naleznete v diagramu emitentd — pfiloha €. 1. V horni asti diagramu jsou
vypsany nemovitosti, které podle naSich informaci vlastni jednotlivi emitenti, v pfiloze &. 2 naleznete podrobnosti o téchto
nemovitostech, které Ize vyCist ze zapisl v katastru nemovitosti. Ve spodni ¢asti diagramu (pfiloha €. 1) jsou pak vypsany
nemovitosti, které jsou prostfednictvim zastavniho prava vazany k zajisténym emisim. Je nutné podotknout, ze na nemovitostech,
které zajiStuji dluhy emitentd z dluhopist, vaznou jesté jina zastavni prava pro treti subjekty. Momentalné nezname cenu
jednotlivych nemovitosti, ani podminky, za kterych dojde k jejich zpenéZeni. BohuZel program schize viastnikd dluhopis, ktery
byl pro den 21. 10. 2021 avizovan, neni v tomto sméru dostate¢né urcity. Nemame prozatim k dispozici ani smlouvy o zfizeni
zastavniho prava, a proto v této chvili nejsme schopni doporucit, jakym zpisobem ma byt na schizi hlasovano. Podle naSich
samozfejmé situaci je$té zménily. Ve stfedu dne 20. 10. 2021 se budeme Uc¢astnit schiizky s agentem pro zajiSténi (advokatni
kancel&f HLADKY.LEGAL, od které si slibujeme ziskani dalSich potfebnych informaci.

V.  Schlize véritell

U zajisténych emisi dluhopist byla na den 21. 10. 2021 svolana schlize vlastnik( dluhopisu. Jedna se o tyto spoleénosti (v
diagramu vyznaceno fialovym podkreslenim):

Dluhopis Reality Investing 2017,

Dluhopis RI-EXCLUSIVE DISKONT/2031,
Dluhopis RI-VIP DISKONT/2021, a
Dluhopis RI-PRIVATE-02 DISKONT/2021.

Na této schlizi Vas budeme zastupovat. Nékteré dluhopisy jsou jiz splatné, u nesplatnych navrhuje agent pro zajisténi schvalit
piedcasné splaceni (viz odstavec nize). Souhlas se zesplatnénim v tuto chvili nevyluujeme, avSak zustava otazkou, zda ma
dojit ke zpenéZeni zastav - k tomu, abychom Vam mohli jejich zpenézeni doporudit (resp. nasledné za Vas odsouhlasit), nemame
prozatim dostatek podkladd. K tomuto budeme potfebovat detailni informace od agentl pro zajisténi, jakym zpusobem by
k takovému zpenéZeni doslo, zejména jakym zplsobem by se oslovili potencialni kupujici, zda by probihala néjaka drazba, apod.
Za timto u¢elem mame dohodnutou schlizku s agentem pro zajisténi. Bohuzel se jedna o opravdu velikou skupinu spole¢nosti a
na prostudovani podkladi jsme méli pouze tyden, pfi¢emz mame za to, Ze existuje jesté velka spousta informaci, které teprve
dostaneme. V krajnim pfipadé nevyluujeme ani to, Ze by se nyni naplanovana schlize méla konat znovu.

Dle emisnich podminek je mozné dluhopisy pfed¢asné splatit napf. v pfipadé prodleni emitenta s penézitym plnénim; v pfipadé
poruseni jinych povinnosti emitenta (napf. informacni povinnost emitenta vG¢i vlastnikim dluhopist, povinnost emitenta
pfedkladat finanéni vykazy, povinnost nezajistit své dluhy zastavnimi nebo obdobnymi pravy tetich osob); v pfipadé platebni
neschopnosti emitenta, podani insolvencniho navrhu ¢i navrhu na moratorium. Nastane-li néktera z vySe uvedenych situaci, jste
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opravnéni pozadat o predcasné splaceni dluhopist, a to prostfednictvim pisemného oznameni doruéeného emitentovi,
popk. administratorovi emise.

Na schuzi bude mimo jiné projednavana zména vyse odmény agenta pro zajisténi. S ohledem na to, Ze by k navySeni odmény
doslo na Ukor Vas jakozto viastnikt dluhopist, kdy byste byli uspokojeni nizsi ¢astkou, hodlame s touto zménou nesouhlasit a
ponechat odménu agenta pro zajisténi v plvodni vysi. V pfipadé zbyvajicich emisi navrhujeme pfed¢asné zesplatnéni dluhopis(.
V pfipadé splatnych emisi Ize nésledné podat insolvenéni navrh na emitenty a téZ podat samostatny navrh na nafizeni
pfedbéZného opatfeni, popf. v ramci insolvenéniho fizeni.

Z emisnich podminek jsme také nastudovali, jaké jsou moznosti svolani schiize véritell, na které by se rozhodlo o zméné
emisnich podminek (v otazkach, které nejsou emisnimi podminkami upraveny, se svolani schize fidi zakonem). Pokud jde o
dluhopisy RI-LB DISKONT/2032, RI-PB DISKONT/2031, RI-PLATINIUM DISKONT/2031, RI-PLATINIUM DISKONT/2032, RI-
PROPERTY DISKONT/2031, RI-SB DISKONT/2030, RI-SB DISKONT/2032, RI-LB DISKONT/2021, RI-PB DISKONT/2021, a RI-
PRIVATE-01 DISKONT/2021, u téchto je moZno svolat schizi je-li to tfeba k rozhodnuti o spolenych zajmech Vlastniki
dluhopisti. U dalSich emisi (Dluhopis Reality Investing 2017, Dluhopis RI-VIP DISKONT/2021, Dluhopis RI-PRIVATE-02
DISKONT/2021, Dluhopis RI-EXCLUSIVE DISKONT/2031) pak (v podstaté velmi obdobné) plati, ze s divodem ke svolani
schlize musi pocitat zakon, tedy bude postacovat, ze se planované zmény u dluhopisU tykaji z&jmu vlastnikd dluhopisu, viz § 10
odst. 2 pism. b) zakona €. &. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

V. Zavér
Pokud jde o emise, v jejichZ souvislosti se dne 21. 10. 2021 kona schiize vlastniki dluhopisd, pak s ohledem na shora uvedené
Vam v této chvili doporuujeme radéji opatrnéjsi pristup, a za nejefektivnéjsi feSeni nyni povazujeme spise nepfijmout navrhy,
které jsou uvedeny v oznameni o konani schiize. DileZité je, Ze u spoleCnosti, ktera je v moratoriu, by nemélo dochazet

k pfevodim majetku a s nemovitostmi v této chvili nebude nakladano.

Jakmile bychom ziskali potfebné podklady je$té od agentl pro zajiSténi a od emitentl, pak bychom byli schopni svolat viastni
schuzi viastnik( dluhopist a sestavit jeji program tak, jak bude nejvice ve Vas prospéch.

VI.  Souhlas investor( v navrzenym postupem

Dovolujeme si Vas zdvofile pozadat, abyste se nam v pfipadé, ze nesouhlasite s vySe nastinénym postupem, ozvali na nasi e-
mailovou adresu dluhopisyri@petrasrezek.cz, pfi¢emz v takové situaci bychom se nasledné domluvili na dal$im postupu.

S pozdravem

za cely tym advokatni kancelafe Petras Rezek
Mgr. Filip Petras, advokat
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