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Pfedmét: Sdéleni aktualniho stavu — dluhopisy skupiny Reality Investing
Zpracoval: Mgr. Filip Petras, advokat

Pravni stav ke dni: 15.12. 2021

Vazeni klienti,

radi bychom Vam opét poskytli pribézné informace o aktualnim stavu vymahani pohledavek viéi skupiné REALITY
INVESTING. Ze vSeho nejdfive bychom Vas chtéli informovat, ze je kauza nadéle velmi ziva, jsme v ni velmi ¢inni
a stale se v ni néco méni. PribéZné se schazime s agenty pro zajisténi, setkavame se i se zastupci emitent, s nimiz
konzultujeme aktualni situaci a navrhujeme mozna feSeni, ktera by Vas co nejméné financné i administrativné zatizila.
Postupné ziskavame informace o tom, jakym zpisobem mohou byt zpenéZovany nemovitosti ve skupiné a podobné.
Nadale budeme s dotCenymi subjekty aktivné jednat o tom, jak co nejefektivnéji a v co nejvétsi mife uspokojit Vase
pohledavky.

Zmény nastaly zejména v oblasti insolvenénich fizeni, také se pomalu zaCina hybat zpenézovani nékterych
nemovitosti ze skupiny.

1) INSOLVENCNI RIiZENi

Ze spolecnosti, které jsou ovladany akciovou spoleénosti REALITY INVESTING Bond, a.s., je aktualné v insolvenénim
fizeni pouze spole¢nost CleverHouse JSV, s.r.o.

Ze spolecnosti, které jsou ovladany akciovou spolecnosti REALITY INVESTING Private, a.s. (v insolvenénim fizeni je
i sama matefska spoleCnost), jsou v insolvenénim fizeni dale tyto spolecnosti:

Lezapari, s.r.0.

REALITY INVESTING Silver-Bond, s.r.o.

REALITY INVESTING Exclusive-Bond, s.r.o.

REALITY INVESTING Platinium-bond, s.r.o.

Vedeni skupiny dlouhodobé slibuje, Ze bude zahajeno insolvenéni fizeni i u dalSich spole¢nosti ze skupiny, avSak

Vv

dobé, patfi patrné Rl VIP-Bond, s.r.o0.

Stavy insolvenénich Fizeni jsou takové, Ze v pfipadé spole¢nosti REALITY INVESTING Private, a.s. a spoleCnosti
Lezapari, s.r.o. bylo prohlaSeno moratorium, proti spolenosti REALITY INVESTING Silver-bond, s.r.o. je vedeno
insolvenéni fizeni, které se nachazi ve fazi pred vydanim rozhodnuti o upadku, a déle je vedeno insolvenéni fizeni
také proti spoleénosti CleverHouse JSV, s.r.o., pfitemz v tomto pfipadé jiz bylo vydéno rozhodnuti o Upadku a byl
prohlasen konkurz. V pfipadé spoleénosti REALITY INVESTING Exclusive-Bond, s.r.o. a REALITY INVESTING
Platinium-bond, s.r.o. byl dne 8. 12. 2021 podan ze strany téchto spole¢nosti insolvenéni navrh spojeny s navrhem na
prohlaseni konkursu. Insolvencni fizeni proti témto spoleCnostem bylo zahajeno dne 9. 12. 2021. Prihlasky pohledavek
do insolven¢niho fizeni v pfipadé zajisténych emisi (pozn. seznam zajisténych a nezajisténych emisi naleznete
v Zavére€ném stanovisku) budou vyhotovovat agenti pro zajisténi. Pfihlasky pohledavek investor(i nezajisténych emisi
bude pfipravovat nase advokatni kancelaf. V této souvislosti bychom Vas chtéli informovat, Zze aktivné jedname se
zastupci emitentli o mozné ihradé odmény za vyhotoveni pfihlasek pohledavek u nezajisténych emisi z jejich
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strany, popf. ze strany jinych osob. Odména klientd, ktefi viastni dluhopisy z nezajisténé emise, by v takovém pfipadé
mohla byt snizena, popf. nulova. O zavéru téchto jednani Vas budeme informovat.

A) Clever House JSV, s.r.0. — prohlasen konkurz

Konkurz je likvidacnim zpusobem feSeni Upadku, ktery spociva v tom, ze se zpenéZi majetkova podstata dluznika
avynos se pomérové rozdéli mezi véfitele dluznika. Insolvencnim spravcem spoleCnosti Clever House JSV je
spolecnost GESTORE v.o0.s., ktera s ohledem na koncernové fizeni skupiny REALITY INVESTING cini kroky k tomu,
aby se stala pfedbéZnym insolvenénim spravcem celé skupiny REALITY INVESTING.

Stran insolven¢niho Fizeni sp. zn. MSPH 93 INS 16386/2020, v insolvencnim rejstfiku byla mimo jiné zvefejnéna
Zprava insolvencniho spravce o dosavadnim pribéhu insolvencniho fizeni ze dne 1. 12. 2021 (dale jen ,Zprava®“).

Jednim z ucinkd prohlaseni konkurzu je opravnéni insolvencniho spravce nakladat s majetkovou podstatou. Pokud jde
0 zpenéZovani majetkové podstaty, ve Zpravé ze dne 1. 12. 2021 insolvencni spravce informoval, Ze na zékladé
pokynu zajisténého véfitele prodal nemovitosti nachazejici se v katastralnim tzemi SobéSice na LV €. 1703. Nutno
podotknout, Ze tyto nemovitosti maji vyméru téméF 1.100 metr( CtvereCnich, a insolvenénim spravcem byly
(v soucinnosti s realitni kancelafi) prodany za 9,2 milionu K¢, coZ je pfesné Castka, ktera byla znaleckym posudkem
uréena jako cena obvykla. Tento znalecky posudek bohuZel neni zverfejnén. Je mozné, Ze tato transakce bude jesté
pravné napadnuta.

B) Lezapari, s.r.o. — moratorium

Spole¢nost Lezapari podala navrh na mimofadné moratorium, které bylo do insolvencniho zakona zavedeno na
zakladé tzv. lex Covid. Insolvencni soud navrhu vyhovél, nebot mél za to, Ze spoleénost Lezapari (v citaci jako
Ldluznik®): ,V ddsledku epidemie SARS-Cov-2 a v disledku opakovaného vyhlaseni nouzového stavu byl dluznik
nucen znacné omezit svij provoz. Dluznikovi bylo znemoznéno poskytovat sluzby tak, aby mohl dosahovat zisku.
V dusledku epidemie SARS-Cov-2 nemohl dluznik realizovat prodej svého majetku.*

Jak jsme jiz psali v naSich pfedchozich stanoviscich, mezi u¢inky mimoradného moratoria patfi nemoznost rozhodnout
o upadku dluznika, nemoznost provést exekuci (tedy nelze realizovat zajisténi ani individualni cestou), nelze ani zfidit
ani realizovat zajisténi na majetek. Zaroven nebézi lhity k uplatnéni prav véfitell.

Moratorium u této spole¢nosti bude trvat do 2. 1. 2022. Jakmile moratorium skon¢i, dojde k vymazu veskerych udaju
v insolven¢nim rejstfiku. Toto obdobi by tedy mélo byt vyuzito na restart podnikani, odvraceni exekuci a prodejl
zastaveného majetku, pfipadné na pfipravu reorganizace podle insolvenéniho zakona.

C) REALITY INVESTING Silver-Bond, s.r.o. — zatim nebylo rozhodnuto o Gpadku

O Upadku spolecnosti REALITY INVESTING Silver-Bond, s.r.o. zatim nebylo rozhodnuto. Samotné insolvenéni fizeni
bylo zahajeno vyhlaskou Méstského soudu v Praze ze dne 15. 10. 2021, €. j. MSPH 93 INS 18862/2021-A-4. Dale pak
18. 10. 2021 byla spole¢nost RI Silver-Bond vyzvana k pfedloZeni seznamu svého majetku, pohledavek a svych
dluznikd, jakoz i seznamu svych zavazku. Proti této vyzvé spole¢nost RI Silver-Bond brojila, avSak neuspésné. RI
Silver-Bond jakoZto dluznik, stejné tak insolvencni véfitelé, se k insolvenénimu névrhu opétovné vyjadfovali, nelze
vSak Fici, kdy bude o Upadku rozhodnuto. Po rozhodnuti o upadku pak musi véfitelé pfihlasit své pohledavky do dvou
meésicl od rozhodnuti o Upadku.
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Na to, abychom po pfipadném rozhodnuti o upadku mohli za nase klienty podat prihlasky, jiz nyni ¢inime
potiebné administrativni Ukony. Prosime tedy o maximalni soucinnost v pfipadé, ze Vas pozadame o dopInéni
nékterych podkladd.

D) REALITY INVESTING Private, a.s. — mimofadné moratorium

Moratorium u této spoleCnosti konci dne 25. 12. 2021, proto pravé dochazi k dokonceni reorganizacniho planu.

E) REALITY INVESTING Exclusive-Bond, s.r.o.

Dne 9. 12. 2021 bylo proti spoleCnosti REALITY INVESTING Exclusive-Bond, s.r.0. zahéjeno u Méstského soudu
v Praze insolvencni fizeni, které je zde vedeno pod sp. zn. MSPH 93 INS 22452/2021. Insolvenéni navrh byl podén
ze strany samotné spolecnosti REALITY INVESTING Exclusive-Bond, s.r.o. Jelikoz bylo fizeni zah&jeno pfed par dny,
vice informaci Vam v tuto chvili nejsme schopni poskytnout.

F) REALITY INVESTING Platinium-bond, s.r.o.

Dne 9. 12. 2021 bylo proti spolecnosti REALITY INVESTING Platinium-bond, s.r.0. zahajeno u Méstského soudu
v Praze insolvencni fizeni, které je zde vedeno pod sp. zn. MSPH 98 INS 22461/2021. Insolvenéni navrh byl podan
ze strany samotné spole¢nosti REALITY INVESTING Platinium-bond, s.r.0. Stejné jako v pfedchozim pfipadé se jedna

vv v

0 nové fizeni. Pribézné Vas budeme informovat o novych skute¢nostech.

2) PRODEJ NEMOVITOSTI

Na strankach agenta pro zajisténi byly zvefejnény informace stran nemovitosti, kterymi jsou zajistény emise dluhopis
RI-VIP DISKONT/2021, a RI-Exclusive DISKONT/2031, a Dluhopis Reality Investing 2017.

a) Nemovitosti v HrabéSicich — Chata u Jelena (zajituje emisi Dluhopisu Reality Investing 2017)

- Tato nemovitost méla byt prodéna ve drazbé, obvykla cena byla znaleckym posudkem stanovena na
8.900.000 K¢. Do drazby se bohuzel nikdo nepfihlasil. Bude se patrné zadavat dalSi znalecky posudek a bude
nutno snizit vyvolavaci cenu. Stale vak trva zajem na prodeji této nemovitosti.

b) Nemovitosti v Brné — Kralové Poli — Kostelni zmola (zajistuje emisi Dluhopisu Reality Investing 2017)
Obvykla hodnota této nemovitosti byla znaleckym posudkem stanovena na 4.190.000 K¢. Agent pro zajisténi
jiz dokonCuje prodej tohoto pozemku, zaCatkem prosince méla byt smluvni dokumentace podepsana.

c) Nemovitosti v Oblekovicich (zajistuje emisi Dluhopisu Reality Investing 2017 a RI-EXCLUSIVE
DISKONT/2031)
Obvykla cena pozemki — celého arealu (44.602 m?2) byla stanovena na 82.000.000 K¢ (stav ke dni
1.10. 2019). V celém aredlu bylo planovano postavit nékolik desitek rodinnych domu a jeden bytovy dim.
Nasledné ze znaleckého posudku ze dne 21. 4. 2020 vyplyva, ze rozestavény bytovy dim mél k tomuto dni
hodnotu 27.000.000 K&, budouci hodnota €ini 47.400.000 K¢.
Na schlizce s agenty pro zajisténi vSak bylo sdéleno, Ze cely projekt je daleko vice hodnotny, nez jak vypadal
doposud. Bylo by potfeba vSak vytvofit novy projekt a misto rodinnych domd postavit bytové domy. Toto bude
jesté pfedmétem jednani, nebot cilem agenta pro zajisténi je vymoci penize co nejdfive, nikoliv zhodnocovat
majetek skupiny ve velmi dlouhodobém horizontu.
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d) Nemovitosti v Pogaplech (zaji$tuje emisi dluhopisu RI-VIP DISKONT/2021)
- Agent pro zajisténi podal dne 12. 11. 2021 k pfisluSnému soudu névrh na soudni prodej zastavy — nemovitosti
v k.U. PoCaply, coz povede ke zpenéZeni nemovitosti.

e) Nemovitosti v Brné Bystrci — Projekt Obora (zajiStuje emisi dluhopisu RI-VIP DISKONT/2021)

- Agent pro zajisténi ucinil dne 12. 11. 2021 vici exekutorovi Mgr. Rackovi, ktery vede exekucni fizeni vici RIP
Property, s.r.0. a vydal exekucni pfikaz postihujici nemovitosti v k. U. Bystrc, dotaz ohledné exekucniho fizeni.
Pokud by v ramci exekuce doslo k drazbé, pfihlasi agent pro zajisténi své pohledavky, takze dojde k jejich
prednostni Uhradé z vytézku zpenézeni.

Pan Ing. Spaleny sdélil, Ze u této nemovitosti bude s transakci vyckano az na leden 2022, kvili odstranéni
pravnich vad, které bude ¢inéno za soucinnosti s méstskou casti.

Tyto nemovitosti budou prodany v ramci zavodu (vlastnik: RIP Property, s.r.o., jehoz jedinym spoleénikem je
REALITY INVESTING Property-Bond)

f) Nemovitosti v SobéSicich u Brna (zajituje emisi dluhopisti RI-Exclusive DISKONT/2031)
- Agent pro zajisténi podal dne 12. 11. 2021 k pfislusnému soudu névrh na soudni prodej zastavy — nemovitosti
v k.U. SobéSice, coz povede ke zpenéZeni nemovitosti.

g) Nemovitosti v Bezdéciné (zaijistuje emisi Dluhopisu Reality Investing 2017)
Pan Ing. Spaleny sdélil, Ze tento projekt ma jiz svého zajemce. Transakce by méla byt koncipovana tak, ze se
proda cela spole¢nost, které pozemky patfi (Tilia, spol. s.r.o., jejimz spoleCnikem je Rl Bond, a.s.). Transakce
by podle aktualnich vyhlidek méla probéhnout za velmi slusnych podminek.

Vv

vSak zatim nebyla zvefejnéna.

V tomto tydnu jsme podali k insolvenénimu soudu navrh na ustanoveni koncernového insolvenéniho spravce.
Detailni zprava o tomto Ukonu Vam je dorucena do e-mailu.

vvs

ktefi vlastni dluhopisy z vice emisi. S ohledem na pocet osob, které zastupujeme, €ini odména za kroky ucinéné pod
pism. a) — e) cenové nabidky ¢astku ve vysi 2 000,- KE bez DPH, tj. 2 420,- K¢ v€. DPH. Odména za pfipravu a ucast
na schizi vlastnikd dluhopist - kooperace s agentem pro zaji$téni a stanoveni ukolt a dohled nad vykonem Cinnosti
¢ini 150,- K¢ bez DPH, tj. 181,50 K¢ v¢. DPH. Aktualni odména za pravidelny monitoring insolvencniho rejstfiku a nutna
reakce na podani €ini 350,- K¢ bez DPH, tj. 423,50 K¢& v¢. DPH.

Za tym Advokatni kancelare Petras Rezek
Magr. Filip Petras, advokat
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